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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avind in vedere:
- Expunerea de motive a Primayului sectorului 1;
- Raportul de specialitate nr. . .4. g9... -).b‘(ﬂl@ al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
- Raportul Comisiei de administrare a 'domeniului public, de organizare §i dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator a Consiliului Local al sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotdrérii Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti nr. 36/15.03. 2011 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;
Vizind documentele emise: [
- Avizul Arhitectului Sef nr. t:?[lz / 2 2:.9(?!.Hemis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 6482/15.05.2018;
- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B. / studiu de retele insusit de specialist ing.
Alina Maria Anca Mares;

- Documentatia este Insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Octavian N.
Barba.

Tindnd seama de prevederile:

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completrile
ulterioare;

e Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

e  Hotirarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata
si completata;

e  P.U.G.—Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 H.C.G.M.B. si nr. 224/15.12.2015.

e  Hotararii Consiliului Local al Scctorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului:

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba documentatia de urbanism “P.U.D. — STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR
1, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nroQ(IZ/QQ'&(\"’!p’@ prezentat in
anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd in anexa nr. 2.

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil pani la aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Art.4.-Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5.- (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entitdtilor mentionate

la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceasta hotdréare a fost adoptatd azi, ...../...2018, in sedinta .............. a Consiliului Local al Sectorului
1, convocata in temeiul art. 39 alin. (...) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2015, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Nr.:
Data:

o



. SR PNy
i 84 (f F AL

pentru cetdfean, pentru buncastare

@ MLUINICIPIUTL BUCLIRESTI 1 BIROUL REGLEMENTARI

SECTO RUL URBANISTICE SI ARHIVA

www.primmariascctorl.ro

Ca urmare a cererii adresate de Barba Octavian Vasile cu adresa in Intr. Rasadului nr.9, Sector 1, Bucuresti, reprezentant S.C. ALTER
MAN ENGINERING SRL, inrcgistratd la nr. 49987/27.12.2017, completatd cu nr. 20043/18.05.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

o 042/22 ay 20l

PENTRU
PUD - STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR 1
Construire imobil cu functiune mixti S+P+1E - S+P+5E+6E- 7Er
Prezentul Aviz modificd Aviz nr. 221/15.03.2018 si Aviz nr. 230/18.04.2018 in conformitate cu aviz
Comisia Tchnicd de Circulatic emis de PMB nr. 6482/15.02.2018

AVIZ N

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 3.082,00 mp din acte (2.487,00 mp din masuritori cadastrale), proprietate privatd conlorm
menliunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 205789, cliberat la data de 08.12.2017.

INITIATOR: S.C. ALTER MAN ENGINERING S.R.L.

PROIECTANT: S.C. ALTER MAN ENGINERING SR.L,

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb Barba Octavian Vasile (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiala prin PUD include parcelele invecinate imobilului care
a general documentatia, delimitatd astlel: Nord — Str. Petru Rares nr. 19-21, Sud — Str. Petru Rares nr, 13; Est- artera de circulatie Str. Pettu Rares.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completdrile ulterioare, amplasamentul este cuprins  in subzona functionald M2: subzona mixtd cu cladiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte pentru care sunt prevazuti urmatorii
indicatori urbanistici: POT max. 70%, CUT max. = 3,0 mp. ADC ' mp. teren

(cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportic de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.= in planul fatadei nu va depasii distanta
dintre aliniamente; pot 1 adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in [unc’ic de volumelria caracleristica strazii, cu conditia retragerii aceslora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu langenta sa la 45grade. Daca inallimea cladirii depiseste distanja dintre aliniamente,
cladirea sc poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inalfime al cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu
mai pufin de 5,0metri si cu conditia sd nu ramana vizibile calcancle cladirilor invecinate, Indicatori urbanistici reglementati — POT max. 70% ,
CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp. leren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportic de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.=
in planul fafadei nu va depasii distanta dintre aliniamente. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr, 113
din 15.02.2016, confonm informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2044,208/P/4389din 08.12.2017.

Retragerea minima fafd de aliniament — In cazul strivilor cu lronwri continue dispuse pe aliniument, noile cladiri care nu sunt servicii sau
cchipamente publice se amplascazd pe aliniament.

Retragerea minimi fa¢d de fafdi de limitele laterale — in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprictate, iar pe cealalta laturd  se invecineuzd cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald
{erestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar Fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar
nu mai putin de 3,00m.

Retragerea fatii de limita posterioari a terenului — cladirile se vor retrage [ald de limita posterioard la o distan(a de cel putin jumatate din indlfimea
cladirii misuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 m.

PREVEDER! PUD - PROPUSE:
Retrageri minlme fagdi de limltele laterale sl posterloare ale terenului — Conform plan de reglementdirl anexd. Constructia se va amplasa cu
respectarea speciticatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATI SI ACCESE: Parcarca $i gararca autovehiculelor vor respecta . Normele privind asigurarca numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresli gi a prospectelor necesare unei corecle Junctiondri a arterclor de
circulafic” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si accesul pictonal se vor realiza din str. Petru Rarey, conform avizului Comisici Tehnice
de Circulatii nr. 6482/15.05.2018,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarea constructiilor la reelele publice de alimentare cu apd, canalizare, encrgie
clectrica. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.1. Mares.

Documentatia este insofitit de studiu de insorire si ilustrare volumelricd insusitd de arhitect Octavian Vasile N, Barba,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 5/7/06.03.2018, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic yi poate (i folosit numai in scopul aprobarii P.U.D

Elaboratorul $i beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art, 63 alin, (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modilicarile si completarile
ulterioare,

Documentafia tehnicd pentru autorizarca exccutdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. §i cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr, 2044/208/P/4389din 08.12.2017,
emis de Primaria Scctorutui 1 al Municipiului Bucuresti, In cazul neadoptarii documentatici PUD in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in
termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluata. Dupa aprobace, acesta ramine valabil atita timp cit Hotiiritea de aprobare este In
vigoare. -

Sel birou , intocmit,
Raluca Mihagly Epifan Alina Miru
>t
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand Tn vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald: : subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte
pentru care sunt prevazuti urmatorii indicatori urbanistici: POT max. 70%, , CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp.
teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.=
in planul fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
func'ie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45grade. Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de
distanta intre aliniamentele strazii, dar nu mai putin de 5,0metri si cu conditia s& nu ramana vizibile calcanele
cladirilor invecinate. Indicatori urbanistici reglementati — POT max. 70%, CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp.
teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.=
in planul fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente. Imobilul nu se afl& pe Lista Monumentelor Istorice
bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, dar se aflé la mai putin de 100 m de imobile inscrise pe
aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2044/208/P/43891din 08.12.2017.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parcela in relatie cu parcelele nvecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Planul urbanistic de detaliu Str. Petru Rares nr. 15, este instrumentul de proiectare urbana care
detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de

ocupare a terenului, accesul auto‘&‘flf% confoig)araja arhitectural-volumetrica.
Avizul Arhitectului Sef nr s-a emis in acord cu Aviz Comisia Tehnica de

Circulatie PMB nr. 6482/15.05.2018 si Studiu de retele Tnsusit de ing. Alina Maria Anca Mares.
Documentatia este insotitd de studiu de Tnsorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Octavian Vasile
M. Barba.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism si @ H.C.L S.1. NR. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic ? ju (PU[_)_) tr. Petru Rares nr. 15,
sector 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 42/ 22. .2 4. si Planul de
Iem ntari \nzat spre neschimbare, finsotit de Raportul de spemahtate al Arhitectului - Sef nr.

i , emis n vederea fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1
Bucurestt Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederllor art. 45 alin. (2) lit. e), art.
81, alin. (2), lit. i), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

et s, ‘PRIMAR,
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

BIR%{F;?%EMENjAgOURBANISTICE S| ARHIVA

Raport de specialitate
privind aprobarea Ptanului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completéarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD - STR. PETRU RARES NR.15 - SECTOR 1
Construire imobil cu functiune mixta S+P+1E - S+P+5E+6E- 7Er
Prezentul Aviz modifica Aviz nr. 230/18.04.2018 in conformitate cu aviz
Comisia Tehnicé de Circulatie emis de PMB nr. 6482/15.05.2018

Ca urmare a procesului de consultare a populatiei si a observatiilor vecininilor, Comisia CULPAT a
solicitat initiatorului documentatiei de urbanism reconfigurarea solutiei de construire, respectiv reducerea
numarului de niveluri si modificarea partiala a retragerilor, fapt ce a dus la reanalizarea solutiei si emiterea unui
nou Aviz Arhitect Sef, in conformitate cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatie emis de PMB nr. 2760/05.03.2018.

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafata de 3.082,00 mp (2.487,00
mp din masuratori cadastrale) proprietate privatd. Amplasamentul este cuprins conform PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, in subzona
functionala: M2: subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inéltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte pentru care sunt prevazuti urmatorii indicatori urbanistici: POT max. 70%, , CUT max. = =3,0
mp. ADC / mp. teren
(cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.= in planul
fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in funcie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45grade. Daca |nalt|mea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de Ia
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu
mai putin de 5.0metri si cu conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate. Indicatori urbanistici
reglementati — POT max. 70% , CUT max. = 3,0 mp. ADC / mp. teren (cu posibilitatea acoperirii restului curtii in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri-8,0m); H max.= in planul fatadei nu va depasii distanta dintre
aliniamente. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 2044/208/P/43891din 08.12.2017.

Parcarea se rezolva in incinta proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr. 6482/15.05.2018.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de ing. Alina
Maria Anca Mares.

Documentatla este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de arh. Octavian Vasile M.

Planul urbanistic de detaliu — Str. Petru Rares nr. 15, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto
si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. NR. 259/2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreuna cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementén vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informérii si Co -Ruyhlicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile 5C Afin. 24t wArt. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5 - lit.c din
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 1

Comisia de admisitrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator a Consiliului Local a Sectorului 1

RAPORT
Privind:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu PUD — STR. PETRU RARES NR. 15 - SECTOR 1
Construire imobil cu functiune mixta S+P+1E - S+P+5E+6E- 7Er
Prezentul Aviz modifica Aviz nr. 221/15.03.2018 si Aviz nr. 230/18.04.2018 in conformitate
cu aviz Comisia Tehnica de Circulatie emis de PMB nr. 6482/15.02.2018

Comisia intrunita in sedinta din ..................... a luat in dezbatere Raportul de specialitate intocmit de
Serviciul Secretariat General, Audiente din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1
in urma dezbaterilor Comisia hotaraste avizarea FAVOARABILA/NEFAVORABILA a proiectului de

hotarare.

Obiectiuni:
Fata de hotararea Comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Rezultatul votului: ‘t AJ QR}A oa L
PRESEDINTE, SECRETAR,
Daniel Chirvasa Oliver Paiusi
Semnatura: Semnétura.:

Membrii comisiei; ,

! .

o If PO ) /
. . / / i

linca Macarie | L/L/t

Cristian Marian Neagu

Cristian Tudose



